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Freie Grundstucke im Buschkauler Feld
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Gesamtubersicht der noch freien Grundstiucke

Anzahl

Nachhaltigkeit . 2
]

BLE

»Alteigentimer”

Nachhaltigkeitsvergabe 2

,Grundstiicke (Hohe)”

BLE . 6

Insgesamt frei 12
Reserviert 1

WFA...



file://///daten/WFA/1_Projekte/Buschkauler%20Feld/AA-Vermarktung/Vermarktungskonzept/Exposees/2021_05_06_Vermarktungskriterien_und%20BPlan.xlsx

Nachhaltigkeit

@ = Grundstiicksnummer/Parzelle

= GrundstiicksgroRe

WA- II- 0,35- 0,7 = Baurecht*

WFA * Fur die konkreten Vorgaben des Baurechtes und den Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks beachten Sie bitte den Bebauungsplan, zu finden unter
Ifter .
www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich.



file://///daten/WFA/1_Projekte/Buschkauler%20Feld/AA-Vermarktung/Vermarktungskonzept/Exposees/Nachhaltigkeit/www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich

Nachhaltigkeit

. . . GrundstuicksgroRRe Mdogliche
Grundstiucke Fur Ihr Ranking Haustyp oM e
111 Einfamilienhaus, 438 220 bis 301 236.520,00 €
zweigeschossig
118 Einfamilienhaus, 555 264 bis 363 299.700,00 €
zweigeschossig

+ Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der Grof3e des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit inrem
Bauunternehmen, Haustyp abgeglichen werden.

WFA...
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Alteigentiimer

@ = Grundstticksnummer/Parzelle

= GrundstiicksgroRe

WA- 1I- 0,35- 0,7 = Baurecht*

ca. 716 m?

\

™

WFA * Fur die konkreten Vorgaben des Baurechtes und den Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks beachten Sie bitte den Bebauungsplan, zu finden unter A
Ifter .
www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich.



http://www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich

Alteigentiimer

16

Einfamilienhaus,
zweigeschossig

505

168 bis 231

220.320,00 €

24

Einfamilienhaus,
eingeschossig

*716

124 bis 217

386.640,00 €

Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der Grof3e des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit inrem

Bauunternehmen, Haustyp abgeglichen werden.

Die Baufelder 23 und 24 musste aufgrund baurechtlicher Vorgaben von der m? Anzahl angepasst werden. Die genaue Grof3e muss noch ausgemessen werden. Die
Grol3e sollte um nicht mehr als 5 gm von dieser Gré3e Abweichen.

WFA...
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@ = Grundstticksnummer/Parzelle

= GrundstlcksgroRe

WA- 1I- 0,35- 0,7 = Baurecht*

WFA * Fur die konkreten Vorgaben des Baurechtes und den Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks beachten Sie bitte den Bebauungsplan, zu finden unter
Ifter .
www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich.



http://www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich

BLE

@ = Grundstiicksnummer/Parzelle

= GrundstticksgroRe

WA- - 0,35- 0,7 = Baurecht*

1518

N,
oD o
(24) S - -"/
" =

* FUr die konkreten Vorgaben des Baurechtes und den Nutzungsmaoglichkeiten des Grundstiicks beachten Sie bitte den Bebauungsplan, zu finden unter
www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich.



http://www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich

. . : GrundstiicksgrolRe Mogliche
Grundstucke  Fur Ihr Ranking Haustyp oM Geschossflache*QM
17 Doppelhaushalfte, 299 168 bis 231 161.460,00 €
zweigeschossig
o1 Doppelhaushaifte, 250 168 bis 231 135.000,00 €
zweigeschossig

BLE

WF/\Ifter * Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der Grolze des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit inrem

Bauunternehmen, Haustyp abgeglichen werden.
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Hohengrundstiicke
Fir die hier vorgestellten Grundstlicke wurden alle baurechtliche Fragen geklart.

Die Grundstiicke wurden neu vermessen und die Nutzung angepasst:
* Baufelder 123-126 werden etwas groler.
* Baufelder 128-130 werden etwas kleiner.
* Garagen werden neben das Haus versetzt.
* Baufelder 131 & 133 bleiben gleich grol3, auch hier wird die Garage neben das Haus versetzt.

Aufgrund der Hanglage sind verschiedene Hohenparameter zu beachten, um ohne Baulast mit den Nachbargrundstiicken
bauen zu kénnen.

Im Kaufvertrag wird geregelt:
* Einhaltung Hohenpunkte der Bebauung
* Einhaltung der neuen Baufelder fur die Wohnbebauung und die Garage
* Bauvoranfrage muss beriicksichtigt werden

Wir haben zwei Bliros beauftragt, Planungen fir die Grundstlicke zu erstellen. Sie kennen das Buschkauler Feld sowie die
Problematik der ,Hohengrundstiicke®. Gerne konnen Sie sich mit ihnen in Verbindung setzen, es ist aber kein ,Muss®, mit
ihnen die weitere Planung oder den Bau durchzufiihren.

WFA...
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@ = Grundstticksnummer/Parzelle

= GrundstiicksgroRe

WA- 1I- 0,35- 0,7 = Baurecht*

Grinflache umlau
1.325m?

E)

o4

WFA * Fur die konkreten Vorgaben des Baurechtes und den Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks beachten Sie bitte den Bebauungsplan, zu finden unter
Ifter .
www.wfalfter.de/bkf/downloadbereich.
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Grundstiicke  Fiir lhr Ranking

GrundstiicksgroRe
am

Moégliche

Geschossflaiche*QM

123 E|r1_fam|I|enha.us, 429 115 bis 201 231.660,00 €
eingeschossig

124 Eln'famlllenha.us, 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

1os Eln.famlllenha.us, 448 115 bis 201 241.920,00 €
eingeschossig

12 Emlfamlllenha.us, 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

130 Eln.famlllenha.us, 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

133 Emlfamlllenha.us, 360 115 bis 201 194.400,00 €
eingeschossig

Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der Grél3e des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit ihnrem

Bauunternehmen, Haustyp abgeglichen werden.

WFA...
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Umplanung der ,,Hohengrundstiicke”

— Haus 8 Haus 10
BF 131, Haustyp B BF 133, Haustyp B

LT
'

o
El

NUER
Haus 1 Haus 3
== T =
--I =

Il

1

Baufenster verschoben
Garagen neben den Hausern
Grundsticke angepasst

—

Haus 7IEI Haus 6 Haus 5 Hau;4
BF 123, Haustyp A BF 124, Haustyp A BF 125, Haustyp A BF 126, Haustyp A

WFAIfter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter




Haustyp A — Split — Level, Ingenieurbiro Klein-Hofmann

Abgebildet Haus Nr. 4 — Baufeld 126

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Haustyp A — Split - Level, Ingenieurburo Klein-Hofmann
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*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Haustyp A — Split - Level, Ingenieurburo Klein-Hofmann

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Haustyp B, Ingenieurbiro Klein-Hofmann
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WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Haustyp B, Ingenieurbiro Klein-Hofmann

201x213° 201x2 135

k : [[:] = //-\\,\ f
e I/ . N

Wohnen /Esse/Kochen
49.51 m*

Rao
3 | |
8 Biro e T 4_4
§g§ m? % gz Hglstocnik HWR
?—,@;I | .v'“: .ﬁes
L b ] 2.07 m!
=
‘H"_/;:z\*’/!
N
I\l Il
Erdgeschoss Grundriss e
| (i
e )
| =S

iss 3D-3

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Haustyp B, Ingenieurbiiro Klein-Hofmann
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*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter
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Konzepte von der JH Hochbau GmbH

Seitenansicht (Sid/Ost)

o

1 HE

B .
13778

Gartenansicht (Nord/Ost)

Konzept als Bebauung mit 2 baugleichen "Eigentumswohnungen®

nnnnn

Untergeschols

Nisenwehireng [Enlaganehnung)

Konzept als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

.

;

!

R

m |

Eingangsansicht

Souterraingescnol

(Mehrgenerationenhaus)

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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1 Einfamilienhaus mit 2 unabhangigen Wohnungen, JH Hochbau GmbH

[
Y \
\ l

Gartenansicht

Westassicht
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1
i
|

StraBenansicht

Eingangsansicht

MaLstab:

1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

A

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




1 Einfamilienhaus mit 2 unabhangigen Wohnungen, JH Hochbau GmbH

et

Dachgeschol

Erdgeschao

oooo

Sowterraingeschol

Mafistab:

1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

Hauptwohnung
ErdgeschoB
Wohnen/Kochen/Essen 5449 m’
Gast/Biiro 9,43 m’
Bad 333 m*
Diele 746 m*
Terrasse a580 m* x 05 = 17,80 m*
92,61 m*

Souterrain
Schlafen 996 m’
Ankleiden 9,33 m’
Bad 7,58 m*
Kind 13,92 m*
Waschen/Trocknen 14,21 m*
Varrat 4,05 m*
Flur 10,68 m*
Flur 2 1,78 m*
Technik 1082 m* x 05 = 541 m’

76,92 m’

Fléche Hauptwohnung: 169,53 w’

Nebenwohnung (Einliegerwohnung)
ErdgeschoB
Diele 363 m
Gast/Biiro 10,82 m*

14,45
DachgeschoB
Wohnen 37,83 m* 33,80 m*
Kiiche 512 m° 4,32 m’
Schlafen 18,87 1571 m*
Bad 538 m’
Flur 4,36 m*
Diele 270 m?
W 3,82 276 m’
Dachterrasse 11,23 0,5 562 m*

74,65
KellergeschoB
Technik 10,82 0,5 541 m’
Flur 314 m*

8,55

Flache Einliegerwohnung: 9765 m

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




2 ,Einfamilienhauser®, JH Hochbau GmbH

IR0, % mm m

Seitenansicht (S0d/O st) ] ‘3?”/,,//;;//7%/.

Bl il -
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139.380 d = E
1 = 138.28
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Strafenansicht (S0d/W est)

Seitenansicht (Nord/W est)

Ma@stab: 1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de

WF/\Ifter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




2 ,Einfamilienhauser”, JH Hochbau GmbH

Alternativkonzept 2 "Einfamilienhauser”

Dachgasechat
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Untergeschol

Mafistab: 1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de

Haus A
ErdgeschoB
Wohnen 2213 m?
Kochen/Essen 14,24 m*
Diele 646 m’
wC 152 m’
Terrasse GBEm’ x 05 = 344 m
47,79 m*
UntergeschoB
Kind 1 10,32 m*
Kind 2 10,32 m’
Dusche 270 m?
Elur 391 m
Keller 10,24 m?
anteilige Haustechnik 704 m?
4453 m’
DachgeschoB
Kind 3 11,04 m? machDIN 10,71 m®
Kind 4 12,25 m’ nachDIN 11,02 m®
Bad 521 m’
Eltern 14,17 m’ nachDIN 1142 m®
Flur 160 m’
39,96 m’
Gesamtflache: 132,28 m?
Haus B
Spiegelverkehrt Gesamtflache: 132,28 w

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




Einfamilienhaus, JH Hochbau GmbH
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Westansicht

Gartenansicht
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Eingangsansisht Straflenansichi

MaBstab: 1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Einfamilienhaus, JH Hochbau GmbH

-

Dachgeschob

Ma@stab:

1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

ErdgeschoB
Wohnen 41,13 m*
Kiiche 824 m
we 1,88 m?
Diele 10,29 m*
Terrasse 2738 m* x 05 = 1369 m
75,23 m*
Souterrain
Bilro/Gast 16,31 m®
Gast 987 m'
Bad 4,00 m*
Flur 12,91 m’
Technik 4,67 m*
47,76 m*
DachgeschoB
Schlaten 21,04 m’ 19,16 m’
Schlafen 18,85 m’ 13,97 m’
Bad 10,61 m* 9,75 m’
Flur 15,10 m* 13,38 m’
56,26 m°
Wohnflache:

179,25

m

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Kontaktdaten

Ingenieurbiro Klein-Hofmann
Hauptstral3e 2a

53347 Alfter- Impekoven

0228/ 24 33 14 00
klein-hofmann@t-online.de
www.klein-hofmann.de

JH Hochbau GmbH
Meckenheimer Weg 1
53501 Grafschaft-Gelsdorf
0160 3368509
info@jh-hochbau.de
www.jh-hochbau.de

WFA...
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http://www.klein-hofmann.de/

Kontakt

Wirtschaftsférderung Alfter GmbH
Am Rathaus 15

53347 Alfter

(+ 49) 0228 64 84 — 800
bkf@wfalfter.de

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesen Unterlagen sind mit gro3tmdglicher Sorgfalt
zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernommen werden. Die
genannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Sie finden alle Informationen zum Buschkauler Feld auch unter:

www.wWfalfter.de/bkf

WFA...
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www.wfalfter.de/bkf

