RHEIN SIEG
KREIS

DER LANDRAT

Rhein-Sieg-Kreis | Der Landrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg Bauaufsichtsamt
Kaiser-Wilhelm-Platz 1

An 53721 Siegburg

Wirtschaftsforderung Alfter GmbH

vertreten durch Thomas Poggenpohl Herr Taubert

Am Rathaus 15 Zimmer 8.10

53347 Alfter Telefon 02241 -13 2737

Telefax 02241 -13 3162

jan.taubert@rhein-sieg-kreis.de

Telefonisch erreichbar:
Montag — Freitag: 9.00 — 12.00 Uhr
Besuchszeiten: nach telefonischer Vereinbarung

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
63.1/00117/2025/VA 08.05.2025

Bauvoranfrage zur Befreiung der Festsetzungen des Babauungsplanes

53347 Alfter, Buschkauler Feld

Gemarkung: Witterschlick, Flur/Flurstick: 31-1440, 31-1441, 31-1442, 31-1475, 31-1476,
31-1477

Antragseingang: 21.02.2025

Vorbescheid gema § 77 BauO NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Poggenpohl,

der Bebauung des o. a. Grundstlickes wird im Einvernehmen mit der Gemeinde nach

§ 30 Baugesetzbuch - BauGB - grundsatzlich zugestimmt.

Fiir das oben geplante Bauvorhaben erteile ich Ihnen die Befreiung gemald § 31 Abs. 2
Baugesetzbuch - BauGB - von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 093 "Buschkauler
Feld"

Haus A
Die Befreiung erlaubt Ihnen die Errichtung der Garage auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfliche wie auf dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.

Haus B
Die Befreiung erlaubt Ihnen die Errichtung der Garage auerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfliche wie auf dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.
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Haus C
Die Befreiung erlaubt Ihnen die Errichtung der Garage auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfliche wie auf dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.

Haus 1

Die Befreiungen erlauben Ihnen die Errichtung der Garage aufSerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfliche und die Uberschreitung der Baugrenzen mit dem Wohnhaus wie auf
dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.

Haus 2

Die Befreiungen erlauben lhnen die Errichtung der Garage auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfliche und die Uberschreitung der Baugrenzen mit dem Wohnhaus wie auf
dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.

Haus 3

Die Befreiungen erlauben Ihnen die Errichtung der Garage aufSerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfliche und die Uberschreitung der Baugrenzen mit dem Wohnhaus wie auf
dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 dargestellt.

Milltonnensammelplatz

Die Befreiung erlaubt Ihnen die Errichtung des Miilltonnensammelplatzes auBerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksfliche wie auf dem Ubersichtsplan vom 10.02.2025 darge-
stellt.

Die als Anlage gekennzeichneten Bauvorlagen sowie die Nebenbestimmungen sind Be-
standteil dieses Vorbescheides.

Dieser Bescheid ersetzt nicht die nach §§ 60 bzw. 63 der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen - BauO NRW - erforderliche Baugenehmigung bzw. Freistellung und
sonstige behdrdliche Genehmigungen. Diese sind gesondert zu beantragen.

GemaR & 77 BauO NRW gilt dieser Vorbescheid 3 Jahre. Die Frist kann auf Antrag in
Textform jeweils um ein Jahr verlangert werden und dieser muss vor Fristablauf unter
Angabe des Aktenzeichens bei der zustandigen Bauaufsichtsbehorde eingegangen sein.

Der Vorbescheid gilt auch fiir etwaige Rechtsnachfolger.

Bei Vorlage eines Bau- oder Freistellungsantrages bitte ich Sie, das Aktenzeichen dieses
Bescheides anzugeben.

Fur diesen Vorbescheid ist eine Gebiihr in Hohe von 800,00 € zu zahlen. Die Gebiihren—
berechnung ist als Anlage beigefligt.
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Ich bitte Sie, die Geblhr innerhalb von vier Wochen nach Bekanntgabe dieses Beschei-
des auf das Konto IBAN:DE94 3705 0299 0001 007715 / SWIFT-BIC: COKSDE33 bei der
Kreissparkasse KoIn zu Gberweisen.

Bei der Uberweisung bitte unbedingt das Kassenzeichen 370005756267 angeben.

Gebiihrenfestsetzung

Gesetzliche Grundlage fir die Erhebung von Verwaltungsgebiihren in baurechtlichen An-
gelegenheiten ist die Allgemeine Verwaltungsgebiihrenordnung auf der Grundlage des §
2 Gebilhrengesetz fiir das Land Nordrhein- Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in Verbin-
dung mit der Satzung des Rhein-Sieg-Kreises zur Festsetzung von Gebuhrentarifen fur
vom Land Ubertragene Pflichtaufgaben vom 13.12.2023. Die H6he der Gebdhr fiir die
vorgenommene Amtshandlung errechnet sich nach den betreffenden Tarifstellen des All-
gemeinen Gebuhrentarifs und ist der Aufschliisselung der Kostenfestsetzung zu entneh-
men.

Die Mindestgebiihren fiir Baugenehmigungen, Bauliberwachung und Bauzustandsbe-
sichtigungen ergeben sich aus Tarifstelle 2 der Gebilhrensatzung des Rhein-Sieg-Kreises.

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim Ver-
waltungsgericht in 50667 Kéln, Appellhofplatz, erhoben werden.

Die Klage ist entweder schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Ge-
schaftsstelle einzulegen. Wird die Klage schriftlich erhoben, so sollen ihr Abschriften fur
die Ubrigen Beteiligten beigefligt werden.

Die Klage kann auch durch Ubermittlung eines elektronischen Dokuments an die elektro-
nische Poststelle des Gerichts erhoben werden. Das elektronische Dokument muss mit
einer qualifizierten elektronischen Signatur der verantwortenden Person versehen sein
oder von der verantwortenden Person signiert und auf einem sicheren Ubermittlungs-
weg gemald § 55a Absatz 4 VwGO eingereicht werden. Es muss fiir die Bearbeitung durch
das Gericht geeignet sein. Die technischen Rahmenbedingungen fiir die Ubermittlung
und die Eignung zur Bearbeitung durch das Gericht bestimmen sich nach naherer Mal3-
gabe der Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung vom 24. November 2017 (BGBI. | S.
3803) in der jeweils geltenden Fassung.

Wird die Klage durch eine Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt, eine Behorde oder
eine juristische Person des offentlichen Rechts einschlieBlich der von ihr zur Erfiillung ih-
rer 6ffentlichen Aufgaben gebildeten Zusammenschliisse erhoben, muss sie nach § 55d
Satz 1 VwGO als elektronisches Dokument tGbermittelt werden.
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Dies gilt nach § 55d Satz 2 VwWGO auch fur andere nach der VwWGO vertretungsberech-
tigte Personen, denen ein sicherer Ubermittlungsweg nach § 55a Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 2 VwWGO zur Verfligung steht.

Ist eine Ubermittlung als elektronisches Dokument aus technischen Griinden voriiberge-
hend nicht moglich, bleibt auch bei diesem Personenkreis nach § 55d Satz 1 und 2 VwGO
die Klageerhebung mittels Schriftform oder zu Protokoll des Urkundsbeamten der Ge-
schaftsstelle zuldssig. Die voriibergehende Unmaglichkeit ist bei der Ersatzeinreichung
oder unverziglich danach glaubhaft zu machen; auf Anforderung ist ein elektronisches
Dokument nachzureichen.

Fir den Fall, dass die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevollmachtigten ver-
saumt werden sollte, wiirde dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Soweit sich die Klage gegen die Gebihrenentscheidung richtet, hat sie gemal3 § 80 Abs. 2
Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) keine aufschiebende Wirkung. Die Wirk-
samkeit des Geblihrenbescheides wird somit nicht gehemmt, insbesondere wird die Zah-
lungspflicht nicht aufgehoben.

Sie konnen jedoch beim Landrat des Rhein-Sieg-Kreises einen Antrag auf Aussetzung der
Vollziehung stellen.

Auf Antrag kann das Verwaltungsgericht die aufschiebende Wirkung ganz oder teilweise
anordnen. Der Antrag ist nur zuldssig, wenn der Landrat des Rhein-Sieg-Kreises einen An-
trag auf Aussetzung der Vollziehung ganz oder zum Teil abgelehnt hat. Das gilt nicht,
wenn Uber den Antrag ohne Mitteilung eines zureichenden Grundes in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden wurde oder eine Vollstreckung droht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Paffenholz
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Aufschliisselung der Kostenfestsetzung

Aktenzeichen: 00117/2025/VA 08.05.2025

An Wirtschaftsférderung Alfter GmbH, vertreten durch Thomas Poggenpohl
Bauvoranfrage zur Befreiung der Festsetzungen des Babauungsplanes

53347 Alfter, Buschkauler Feld

Gemarkung: Witterschlick, Flur: 31, Flurstiick(e): , 1440, 1441, 1442, 1475, 1476, 1477

Fir die Entscheidung vom 08.05.2025 st eine Gebihr von 800,00 € zu zahlen.

Kassenzeichen: 370005756267

Ermittlung der Gebdhr(en):

Geb. Ziffer Beschreibung
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Aufschliisselung der Kostenfestsetzung

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €
Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung tber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €
Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €
Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung tber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung tber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung tber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €
Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Nebenanlagen, sonstige Nutzungen 50,00 €

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Wohnnutzung normale Uberschreitung 150,00 €

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Wohnnutzung normale Uberschreitung 150,00 €

Entscheidung Uber die Erteilung von Befreiungen nach § 31 Abs.2 oder § 34 Abs.2 des BauGB je
Befreiungstatbestand etc. 50,- bis 5.000,- €

Befreiung: Wohnnutzung normale Uberschreitung 150,00 €
(gerundet) 150,00 €
Gebithrensumme 800,00 €
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Anlage I/2 zur VV BauPriifvoO

Blatt 1

An die untere Bauaufsichtshehtrde |Eingangsstempel der Bauaulsichtsbehdrde

Rhein-Sieg-Kreis

Der Landrat

Bauaufsichtsamt

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

PLZ, Ort . Aktenzeichen

53721 Siegburg
(] Bauantrag Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
Antrag auf Vorbescheid § 64 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)

Name, Vorname, Firma Name, Vorname, Biiro

Wirtschaftsforderung Alfter GmbH Ingenieurbirro Klein-Hofmann

vertr. durch Herrn Thomas Poggenpohl

Strafte, Hausnummer Strafle, Hausnummer

Am Rathaus 15 Hauptstr. 2a

PLZ, Ort PLZ, Ot

53347 Alfter 53347 Alfter

vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018) bauvorlageberechtigt™: (§ 67 Absatz 3, 4a BauO NRW 2018)

Name, Vorname, Anschrift Name, Vorname

Ingenieurblro Klein-Hofmann ]

gen Dipl. Ing. Hofmann, Anke
Fr. Dipl. Ing. Anke Hofmann } .
Mitgliedsnummer der oder der Ing kammer des Landes, Nummer im Verzeichnis

HaUptStr. 2a der eingeschrankt Bauvorlageberechtigten

53347 Alfter 62582

Telefon (mit Vorwahl) Telefax Telefon (mit Vorwahl) Telefax

0228 24 3314 00
[E-Mail E-Matl ]
klein-hofmann@t-online.de

Baugrundstiick

Ort, Strale, Hausnummer, gegebenenfalls Orsteil

Bebauungsplan 093 "Buschkauler Feld"

Gemarkung(en) Flur(e) Flurstuck{e)

Witterschlick 31 1475, 1476, 1477, 1440, 1441, 1442
Gebiudeklassen (§ 2 Absatz 3 BauO NRW 2018): 1 [] 2[] 3[0 4[0 5[] Sonstige bauliche Anlage []

E] Wohngebaude I [CJSonderbau (auch Nicht-Wohngeb&ude, nicht § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018)

[] Sonderbau gemaR § 64 Absatz 2 BauO NRW 2018

Bezeichnung des Vorhabens (Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung gemaf § 60 BauO NRW 2018)

Bauvoranfrage zur Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bauvorhaben bedarf einer [_JAusnahme (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[XIBefreiung (§31 Absatz 2 BauGB)
[CJabweichung (§ 69 BauO NRW 2018)
Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage zu begriinden.
Oes liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fir die Prufung des
Brandschutzes/der Standsicherheit).

Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)
planungsrechtliche Zulassigkeit O bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit O

Fragestellung: siehe An]agen

Bindungen zur Beurteilung des Bescheid vom erteilt von (Behorde) JAktenzeichen

Vorhabens
O vorbescheid

] Teilungsgenehmigung

[ Befreiungs-/Abweichungsbescheid
E] Baulast Nr.

E] Denkmalrechtliche Erlaubnis

]

Fortsetzung Blatt 2
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Anlage /2 zu VV BauPrifvO
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die far die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)
1. [ 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifvVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2. [ 3-fach Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifvo)
(nur im Bereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach BauGB)
3. [0 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrifvO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 BauGB; Auszug nicht erforderlich bei Vorlage eines amtlichen Lageplanes)
4. [ 3-fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 (§ 2 Absatz 3 BauPrifvO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 BauGB)
5. [¥] 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPrifvo)
6. [ 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrifvo)
7.1 2-fach Bei Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPriifvO) oder

7.2[] 2-fach Bei Gebéauden, fur die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m3 Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind,
die Berechnung der Rohbaukosten einschiiefllich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPriifvO)

7.3 Bei der Anderung von Gebéuden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind, ist die
voraussichtliche Herstellungssumme einschliefllich Umsatzsteuer gemaf Tarifstelle 3.1.1.3 AVerwGebO NRW

zwingend aufzufihren.
Herstellungssumme:

Zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
8. [ 3-fach Betriebsbeschreibung fir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrifvVO)

9. [0 3-fach zusatzliche Angaben und Bauvorlagen firr besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvo)
(z.B. Brandschutzkonzept fir Anlagen gemaR § 64 Absatz 2 BauO NRW)

Vor Erteilung der Baugenehmigung wird gemaf § 68 Absatz 2 Satz 1 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.[0 2-fach die Bescheinigung einer sachverstandigen Person, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht (gilt fur Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, fur Nicht-Wohngeb&ude der
Gebaudekiasse 3 bis 5 sowie Garagen mit einer Nutzflache von mehr als 100 m2 bis 1000 m2)

Spatestens mit Anzeige des Baubeginns wird gemah § 68 Absatz 2 Satz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

11.1[J2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstéandige/n

{Od2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstéandige/n

[J2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich geprft durch
eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n
11.2 Abweichend von den Nrn. 10, 11.1 wird - soweit erforderlich - eine Prufung durch die Bauaufsichtsbehérde beantragt far:
[OJ den Nachweis des Schallschutzes
[0 den Nachweis des Wirmeschutzes
[0 den Nachweis der Standsicherheit
[ den Nachweis des Brandschutzes

12. [} Erhebungsbogen fir die Baustatistik gemaR Hochbaustatistikgesetz

13. [0 Angaben zum Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

14. [ Erklarung der/des Entwurfsverfassenden bei Vorhaben gemaR § 68 Absatz 4 Satz 2 BauO NRW 2018);
Ich erkldre hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

Ort, Datum Ort, Datum
Alfter, 17.02.2025 Alfter, 17.02.2025
Fir die Bauhgrrschaft:

Die/Der bauvoriag{elqerecht'l’ghte* Entwurfsverfassende:

v
§ L
:
.
Unterschriftyy /) / Unter#hr'

s

Entwurfsverfabsenden erstellt worden sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). Fiir die Gebaudeklassen 1 und 2 ist eine eingeschrankte
Bauvorlagebgrechtigung gemaf § 67 Absatz 4a BauO NRW 2018 ausreichend. In den Fallen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine
Bauvorlageberechtigung nicht erforderlich.

**Angesichts des Wegfalls des gesetzlichen Schriftformerfordernisses mussen die Vordrucke nicht unterschrieben werden. Die
Unterschriftsfelder tragen lediglich dem Umstand Rechnung, dass vielfach der Wunsch besteht, Antrage unterschreiben zu kénnen, auch
wenn dies nicht mehr gesetzlich vorgeschrieben ist.

*Nur Bauv r?éen fur die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von (ggbéuden missen von einer/einem bauvorlageberechtigten
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Anlage 1/10 zur VV BauPrifvo

An die Gemeinde Eingangsstempel der Gemeinde An die untere Bauaufsichtsbehorde Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehérde
Gemeindeverwaltung Alfter Rhein-Sieg-Kreis
Fachgebiet 4.3 Der Landrat
Bauleitplanung und Bauen Bauaufsichtsamt
Am Rathaus 7 Kaiser-Wilhelm-Platz 1
PLZ, Ort PLZ, Ort

53347 Alfter-Oedekoven 53721 Siegburg
Aktenzeichen Aktenzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und Verfahrensfreie Bauvorhaben
Befreiung § 69 BauO NRW 2018 § 62 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Firma

Wirtschaftsforderung Alfter GmbH
vertr. durch Herrn Thomas Poggenpohl

StraRe, Hausnummer

Am Rathaus 15

PLZ, Ort

53347 Alfter-Oedekoven

vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Anschrift

Ingenieurbiiro Klein-Hofmann
Fr. Dipl. Ing. Anke Hofmann

Hauptstr. 2a
53347 Alfter

Telefon (mit Vorwahl) Telefax

0228 24 33 14 00

E-Mail

klein-hofmann@t-online.de
Bezeichnung des Vorhabens
Bauvoranfrage zur Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes

[] Abweichung | [X] Befreiung | [] Ausnahme
Begriindung mit Angabe der Vorschrift, von der eine Abweichung, Befreiung oder Ausnahme erteilt werden soll

siehe Anlagen

Baugrundstiick
Ort, StralRe, Hausnummer, gegebenenfalls Ortsteil

Bebauungsplan Nr. 093 "Buschkauler Feld"

Gemarkung(en) Flur(e) Flursttick(e)
Witterschlick 31 1475, 1476, 1477, 1440, 1441, 1442
Ort, Datum

Alfter, 17.02.2025

Fur die Bauherrschaft:

Unterschrift
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Bebauungsplan Nr. 093 ,,Buschkauler Feld*

Gemarkung Witterschlick, Flur 31

Flurstiicke 1475, 1476, 1477, 1440, 1441, 1442

Hier: Bauvoranfrage zur Errichtung von 6 Einfamilienhausern mit je einer Garage

Flr die o.g. Planung werden verschiedene Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
bendtigt:

1. Hauser A, B, C und 1, 2, 3: Errichtung von Garagen im Bauwich direkt neben den
Wohngebauden aulRerhalb der iberbaubaren Flachen.

2. Hauser 1, 2 und 3: Uberschreitung der vorderen Baugrenzen um 6 m durch die Wohngeb&ude.

3. Befreiung von der festgesetzten ,Flache fir Millbehdlter ab Abfuhrtag” hin zur
Wohnflachennutzung und teilweise Bebauung durch eine Garage.

Begriindung zu den Befreiungen:

Die betroffenen Flurstiicke sind im gesamten B-Plangebiet die einzigen Grundstiicke, die vorgelagerte
Flachen fiir Garagen aufweisen. Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes war vorgesehen, die
vorgelagerten Garagen mit 6ffentlichen StraBenflachen in diesem Bereich zu umgeben. Im eigentlichen
Bebauungsplan ist diese Idee nicht mehr umgesetzt worden und diese Flachen sind als Wohnbauland
ausgewiesen worden. Hierdurch entsteht eine stadtebaulich unansehnliche Lésung mit Garagen in
privaten Vorgarten.

Durch die Uberschreitung der vorderen Baugrenzen durch die Wohngeb&ude, die Errichtung der
Garagen im seitlichen Bauwich und einer Anpassung der Grundstiicksparzellen wird diese
unansehnliche Losung verbessert.

Zu 1. Die Garagen sind im Bauwich der Wohngebaude geplant und gleichen sich somit der tblichen
Bauart des Bebauungsplangebietes an.

Zu 2. Die Gebéaude sind so geplant, dass der Abstand von der StralRenbegrenzungslinie von 11,0 m auf
5,0 m reduziert wird. Die Grundflachen der geplanten Wohngebaude Uberschreiten dabei nicht die
GroRen der festgesetzten Baufenster. Die Anpassung der Grundstiicksparzellen erfolgt durch die
Ausmittlung/Verschiebung der riickwartigen Grundstiicksgrenzen zu den Hausern 5 - 7 hin. Dies fihrt
zu einen zu einer Entspannung hinsichtlich der sonst geringen Abstinde der Wohngebaude
untereinander bzw. den Grundstiicksgrenzen und zu einer Angleichung an die Ubliche Bauart des
Bebauungsplangebietes.

Hinzu kommt die Hohenabwicklung in diesem Gebiet, die einen Versatz von bis zu 1,50 Meter zum
sidlich der Parzellen 1426-1478 liegenden Elisabeth-Habeth-Weg aufweist und somit durch
Abfangungen und Boschungen ausreichend zu sichern sind. Durch eine Verschiebung der Baufenster
wird dieser Hohenversatz in den neu zu parzellierenden Grundstiicken weniger kritisch zu den
Nachbargrundstiicken. Zusatzlich wird die Grundstiickstiefe auf eine im Baugebiet vergleichbare Tiefe
angepasst.
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Zu 3. Die im B-Plan ausgewiesene Miillaufstellfliche wird nicht mehr bendtigt und soll als
Wohnbauland genutzt werden. Im Rahmen der StraRenplanung wurden die StraRenquerschnitte auf
Grund von Vorgaben der StraBenverkehrsbehdrde angepasst. Hier wurde ein beidseitiger Schrittweg
gefordert der durch eine Reduzierung der StralRenbreite erreicht wurde. Im Rahmen dieser Umplanung
entstand auch ein Parkstreifen. In der vom Rat der Gemeinde Alfter beschlossenen StraRenplanung
wurde der Miullaufstellplatz in diesen Parkstreifen verlegt. Vor diesem Hintergrund ist der Aufstellplatz
im B-Plan nicht mehr notig und diese Flache soll von der Nutzung in Wohnbauland umgewidmet
werden.

Fazit:

Mit Blick auf die wesentlich harmonischere Einbindung der von den Befreiungen betroffenen
Flurstiicke in das Gesamtensemble des Bebauungsplangebiets ist auch aus unserer Sicht die
stadtebauliche Vertretbarkeit gegeben.

Die Grundziige des Bebauungsplans sind mit den Befreiungen aus unserer Sicht nicht berthrt, da es
sich im Wesentlichen um Anpassungen an die lbrigen Flurstiicke des Bebauungsplangebiets handelt.
Auch sind die beschriebenen Befreiungen unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Interessen vereinbar. Es werden keine umgebenden Flurstiicke benachteiligt.

Alfter, 04.03.2025
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Vollmacht

zur Durchfuihrung von Verwaltungsverfahren iber das Bauportal. NRW

Als Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Name, Vorname Wirtschaftsférderung Alfter GmbH
oder ggf. Unternehmen

Bei mehreren natiirlichen Personen
bitte alle auffithren. Bei juristischen
Personen bitte die Schreibweise der
Registereintragung ubernehmen.

Optional beijur. Personen: Registernummer und Registergericht

Bonn HRB 6336

Stralle, Hausnummer

Am Rathaus 15
Pl O 53347 Alfter

Telefonnummer/Telefax

0228 64 84 801

E-Mail-Ad
elpACICERe thomas.poggenpohl@wfalfter.de

Vertretungsberechtigte vertr. durch Herrn Thomas Poggenpohl
Name, Vorname

Bei mehreren Personen als Bauherr-
schaft eine natlirliche Person, bei jur.
Personen den gesetzl. Vertreter.

Telefonnummer/Telefax 0228 68 84 801
E-Mail-Adresse

thomas.poggenpohl@wfalfter.de

a) bevollméachtige(n) ich/wir hiermit widerruflich die/den Entwurfsverfassende(n)
(Entwurfsverfasser i.S.d. § 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)

alternativ

[ ] b) bevolimichtige(n) ich/wir hiermit widerruflich die Person

Name, Vorname, ggf. Biro

Strafle, Hausnummer

PLZ, Ort

Telefonnummer/Telefax

E-Mail-Adresse

fur das Vorhaben
Bezeichnung des Vorhabens

Bauvoranfrage zur Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
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auf dem Grundstiick

Ort Strafle, Hausnummer

Alfter Bebauungsplan 093 "Buschkauler Feld"

Gemarkung Flur Flurstick(e)

Witterschlick 31 1475, 1476, 1477, 1440, 1441

in meinem/unseren Namen

Antriage und/oder Anzeigen nach der BauO NRW 2018 und § 31 BauGB zur Verwirklichung

meines/unseres Vorhabens bei der zustindigen Bauaufsichtsbehorde liber das Bauportal. NRW
zu stellen/einzureichen sowie Schriftverkehr und Verfahrenskommunikation mit der Bauaufsichts-
behorde zu fiihren, Bauvorlagen nachzureichen, die Bauakten einzusehen und zu nutzen, Tektu-
ren und Nachtrige einzureichen, verbindliche Erklarungen in meinem/unserem Namen gegeniiber
der Baubehdrde abzugeben, Bescheide und Mitteilungen der Bauaufsichtsbehérde einschliefilich
Zustellungen entgegenzunehmen. Diese Vollmacht beinhaltet nicht das Recht, Baulasten zu un-

terzeichnen und zu Gibernehmen.

Diese Vollmacht gilt [ ] bis zur abschlieBenden Fertigstellung des Vorhabens

|Z| nur bis zur Erteilung der Genehmigung

Hinweise

- Die Volimacht erlischt nicht durch den Tod der Bauherrschaft oder durch die Auflésung der volimacht-
gebenden Geselischaft. Der Widerruf der Volimacht hat in Textform (§ 126b BGB) zu erfolgen und wird
gegenuber der Bauaufsichtsbehérde erst nach dessen Zugang wirksam.

- Die Bauherrschaft bleibt weiterhin alleiniger Gebthrenschuldner im Sinne von § 13 Absatz 1 Nummer
1 Gebulhrengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

- Die/der Entwurfsverfassende hat im Umfang ihrer/seiner Volimacht das Recht, Untervollmachten an
weitere in dem Buro der/des Entwurfsverfassenden tatige bauvorlageberechtigte Personen zu erteilen.

Als Bauherrschaft erklare ich mich/ erkldren wir uns damit einverstanden, dass die Verfahrenskommunika-
tion grundsatzlich elektronisch durchgefithrt sowie der Bescheid oder die Genehmigung mir/uns/unserem-
Bevolimachtigten ausschliellich in elektronischer Form Obermittelt wird, soweit die zustandige Bauauf-

sichtsbehdrde dies vorsieht.

Datum, Unterschrift(en) Ba

17.02.2025 7

Als Entwurfsverfassende(r) gdgf s nstige((}fﬁ/evollméchtigte(r) erklare ich, dass ich die erforderlichen
Unterlagen zum oben benanntefil Vorhaben iber das Bauportal. NRW im Rahmen des digitalen Baugeneh-
migungsverfahrens bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde einreichen werde. Aufgrund meiner Bevoll-
machtigung werde ich die Bauherrschaft liber alle verfahrensrelevanten Mitteilungen der Bauaufsichts-
behorde informieren. Diese Vollmacht ist von mir bis zum Abschiuss des Vorhabens sicher zu verwahren
und auf Verlangen der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Im Falle des Tatigwerdens als
Entwurfsverfassende(r) gelten die von mir eingereichten Bauvorlagen auch ohne Unterschrift oder
digitale Signatur als von mir verbindlich aufgestellte oder anerkannte Bauvorlagen.

rschaft (Originalunterschrift(en))

Datum, Unterschrift a) Entwurfsverfassende(r) / b) Bevoliméachtigte(r) (Originalunterschrift)

17.02.2025 (//u?ﬂ o

Als Entwurfsverfassende(r) erklédre ich, dass soweit nach § 67 Absatz 1 BauO NRW 2018 eine Bau-
vorlageberechtigung erforderlich ist, ich bauvorlageberechtigt im Sinne des § 67 Absatz 3 BauO NRW

2018 bin.

bauvorlageberechtigt: Hofmann. Anke
Name, Vorname '

Mitgliedsnummer der Architekten- Bundesland
oder Ingenieurkammer
9 62582 NRW

Datum, Unterschrift Bayvorlageberechtigte(r) (Originalunterschrift)

17.02.2025 ‘EZWA
V L4

Seite 2 von 2
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