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Themeniibersicht

Bebauungsplan (B-Plan): Wie lese ich einen Bebauungsplan

o Besonderheiten des B-Plans und des Baugebietes
o Vorgaben zu Dacheindeckung und Zisternen
o Besonderheiten der sogenannten ,Héhengrundstiicke”
Tontagebau Schenkenbusch
Vergabeverfahren: Ablauf der Grundstlicksvergabe
Hohengrundstiicke (Bauvoranfrage Bestandteil Kaufvertrag)
Kaufvertrag: Wichtige Klauseln (z. B. die ,,Rlickenstitzen®, Bauverpflichtung, )
Finanzierung

Im Wesentlichen finden Sie alle Informationen im Netz:

https://wfalfter.de/bkf/

WFA...
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https://wfalfter.de/bkf/

Gesamtiibersicht der noch freien Grundstilicke

Nachhaltigkeit

BLE

»Alteigentimer”
Nachhaltigkeitsvergabe

,Grundstiicke (Hohe)”
BLE

Insgesamt frei

Reserviert

Anzahl
2

12

WFA...



file://///daten/WFA/1_Projekte/Buschkauler%20Feld/AA-Vermarktung/Vermarktungskonzept/Exposees/2021_05_06_Vermarktungskriterien_und%20BPlan.xlsx

Der Bebauungsplan
Buschkauler Feld Nr. 093 und die Textliche Festsetzung

Warum?

* Schaffung von ,Baurecht” in einem ansonsten unbeplanten Gebiet
* Einhaltung eines geschlossenen Konzeptes und seiner Bestandteile
* Sicherung von o6ffentlichen Belangen:
e Ubergeordnet: z.B. Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
* Innerhalb des Gebietes: z.B. Sicherung ausreichender ErschlieBung
* Kleinteilig: z.B. Ermoglicht angemessene/ faire Wohnverhaltnisse
* Konkret:
* Klimaanpassung durch
* Ausrichtung der Dacher und PV-Nutzung
* Fassadenfarben und Farben der Dacheindeckung
* Bericksichtigung von ,Starkregen” (Zisternen, Regenriickhaltung durch Griindacher,
Regenriickhaltebecken, etc.)

Wo ist der Bebauungsplan und die Textliche Festsetzung zu finden?

* Downloadbereich der WFA: Informationen fur die Kaufer - WFAIfter
* Homepage der Gemeinde Alfter: https://www.o-sp.de/alfter/plan?pid=41608

WFA...
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PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN.

e

Der Bebauungsplan
Buschkauler Feld Nr. 093 und die Textliche Festsetzung
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https://www.o-sp.de/alfter/plan?pid=41608

Rahmenbedingungen des Bebauungsplans

Rahmenbedingungen bauliche Nutzung:

e Baufeld

* Bauhohe

* Geschossigkeit

* Ausnutzung des Grundsttlicks (GRZ und GF2)
* Firstrichtung

* Bauhohe Erdgeschoss tber StraRenniveau

* Farben Dacheindeckung

* Zisterne
* StralBenplanung
* (@aragen

* \Versiegelung Vorgarten

WFA... A




Rahmenbedingungen des Bebauungsplans

Handreichungen:

e Zisterne:

,Eine Rohrdrossel mit einem maximalen Ablauf von 2 I/s und der Uberlauf sind so
anzuordnen, dass mindestens 20 % des nach Satz 2 geforderten Volumens als Zwischen-
speicher mit gedrosseltem Ablauf zur Verfiigung stehen.”

Mit Zwischenspeicher (20%) ist das Volumen der Zisterne gemeint, das immer Uber den
gedrosselten Ablauf leer laufen soll. 80% des Volumens kann dann z.B. zur
Gartenbewasserung genutzt werden.

* Dacheindeckung

Statt Hellbezugswert werden konkrete Hersteller und Farben benannt.

https://wfalfter.de/bkf/informationen/

WFA...
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Rahmenbedingungen des Bebauungsplans

Bauberatung

Das Fachgebiet 3.3, Bauleitplanung und Bauen” der Gemeinde Alfter bietet eine Bauberatung fir das Buschkauler Feld an:

Benedikt Bitzen

Tel.: 0228 / 6484 159
benedikt.bitzen@alfter.de
oder

Sabrina John

Tel.: 0228 / 6484 187
sabrina.john@alfter.de

Gemeindeverwaltung Alfter
Fachgebiet 3.3
Bauleitplanung und Bauen
Am Rathaus 7

53347 Alfter - Oedekoven

WFA...




Besonderheiten der ,,Hohengrundstiicke”

@ = Grundstiicksnummer/Parzelle

= GrundstlicksgroRe

WA- II- 0,35- 0,7 = Baurecht*

Grunflache umlawu
1.325m*

WFA... Bitte beachten Sie die neuen Grundstlicksgrofien!




Besonderheiten der ,,Hohengrundstiicke” — Anderungen zum B-Plan - Bauvoranfrage

Fiir die hier vorgestellten Grundstiicke mussten wir noch baurechtliche Fragen klidren. Anderungen zum B-Plan durch Bauvoranfrage.

Neuvermessung der Grundstiicke
Die Grundstlicke werden neu vermessen und die Nutzung angepasst:

e Baufelder 123-126 werden etwas grolSer.

e Baufelder 128-130 werden etwas kleiner.

* Garagen werden neben das Haus versetzt.

* Baufelder 131 & 133 bleiben gleich groR, auch hier wird die Garage neben das Haus versetzt.

Bauvoranfrage Bestandteil des KV

Aufgrund der Hanglage sind verschiedene Hohenparameter zu beachten, um ohne Baulast mit den Nachbargrundstiicken bauen zu

kbnnen.

Im Kaufvertrag wird geregelt:

- Einhaltung Hohenpunkte der Bebauung

- Einhaltung der neuen Baufelder fir die Wohnbebauung und die Garage
- Bauantrag gemaR genehmigter Bauvoranfrage

Bauvoranfrage auch unter: https://wfalfter.de/bkf/informationen/

WFA...
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Bauvoranfrage ,,Hohengrundstiicke” Bestandteil KV

Bebauungsplan Nr. 093 ,Buschkauler Feld*

Gemarkung Witterschlick, Flur 31

Flurstiicke 1475, 1476, 1477, 1440, 1441, 1442

Hier: Bauvoranfrage zur Errichtung von 6 Einfamilienhdusern mit je einer Garage

Fir die o.g. Planung werden verschiedene Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
bendtigt:

1. Hduser A, B, C und 1, 2, 3: Errichtung von Garagen im Bauwich direkt neben den
Wohngebauden aulRerhalb der liberbaubaren Flachen.

2. Hiuser 1, 2 und 3: Uberschreitung der vorderen Baugrenzen um 6 m durch die Wohngeb&ude.

3. Befreiung von der festgesetzten ,Flache fir Millbehdlter ab Abfuhrtag” hin zur
Wohnflachennutzung und teilweise Bebauung durch eine Garage.

Hinzu kommt die Hohenabwicklung in diesem Gebiet, die einen Versatz von bis zu 1,50 Meter zum
sudlich der Parzellen 1426-1478 liegenden Elisabeth-Habeth-Weg aufweist und somit durch
Abfangungen und Bdschungen ausreichend zu sichern sind. Durch eine Verschiebung der Baufenster
wird dieser Hohenversatz in den neu zu parzellierenden Grundstiicken weniger kritisch zu den
Nachbargrundstiicken. Zusatzlich wird die Grundstiickstiefe auf eine im Baugebiet vergleichbare Tiefe
angepasst.

WFA...
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Umplanung der ,Hohengrundstiicke”

— Haus 8 Haus 10
BF 131, Haustyp B BF 133, Haustyp B

FrriiT

TTTTT
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/*%F:Po, HaustypB 32329' HaustypB B;}ZS'FE“S“.’,F_’_B

| == B
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E=

| : St
Tor o R
I
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Baulinien blau ,,Alt, graue ,,Neu”
Veranderungen griine Pfeile
Baufenster verschoben

Garagen neben den Hausern
Grundstiicke angepasst

Haus 7 Haus 6 Hous = e+ ,Bauh6hen” miissen eingehalten werden
BF 123, Haustyp A BF 124, Haustyp A BF 125, Haustyp A BF 126, Haustyp A
WFAIfter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter A




Beispiele Hohen

WFA...

135,97 135,88
136,18 13617
136,31
Garage Garage
GOK = 138.20 GOK = 138,92
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136,86 ! 136,92
13685 137.05
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Ubersicht ,Hohen-Grundstiicke”

GrundstiicksgrofRe Mogliche

Grundstiicke Fiir lhr Ranking am Geschossfliche*QM

123 E|r1_fam|I|enha.us, 429 115 bis 201 231.660,00 €
eingeschossig

124 Em,fam'l'enha_us’ 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

1os Eln_famlllenha.us, 448 115 bis 201 241.920,00 €
eingeschossig

12 Emlfamlllenha.us, 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

130 E|n.fam|I|enha.us, 440 115 bis 201 237.600,00 €
eingeschossig

133 E|r1.fam|I|enha.us, 393 115 bis 201 212.220,00 €
eingeschossig

* Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der GroRRe des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit ihrem Bauunternehmen,
Haustyp abgeglichen werden.

* Die neu zu vermessenden Grundstiicke (123,124, 125, 128,129 und 130) kdnnen bei der Flache noch geringfiigig abweichen.

WFA...




Beispiele Bebauung
Haustyp A — Split — Level, Ingenieurbiro Klein-Hofmann

Hauspreis- Angebot Planhaus 4-7

Im Hauspreis enthalten sind alle mit dem Baukorper verbundenen Leistungen inkl.
Fachingenieurleistungen. Einzelne Pakete/ Leistungen koénnen bei Bedarf hinzu
gebucht werden. Die Erd- und Aushubarbeiten werden vom GU mit erbracht, die
Abrechnung hierfiir erfolgt zum Nachweis. Ein entsprechendes Budget wurde
nachfolgend in Ansatz gebracht.

Hauspreis brutto pauschal ab: 508.250,00 €

(Bau-/ Leistungsbeschreibung bitte gesondert beim Hausanbieter anfordern)

Die Pldne enthalten Mehrausstattungen/ Sonderwiinsche, die in diesem Preis nicht
berilcksichtigt wurden. Der Anschluss an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz ist
nicht Bestandteil des Angebotes. Hebe-/ Schiebebfenster im Wohnbereich auf Anfrage.
Farbige Fensterelemente auf Anfrage. Fenster in Kunststoff weil mit PVC- Rollladen an
den geraden Fenstern. AuRenanlagen (Mutterboden, Rasen, Terrasse, Zaun, etc.) sind
nicht Bestandteil des Hausangebotes. Die Innentreppen sind Stahl-Holz-Treppen.

Abgebildet Haus Nr. 4 — Baufeld 126

WF/\Ifter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter A




Beispiele Bebauung

Haustyp A — Split — Level, Ingenieurbiro Klein-Hofmann

9.50
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Beispiele Bebauung
Haustyp A — Split — Level, Ingenieurbiro Klein-Hofmann
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Beispiele Bebauung
Haustyp A — Split — Level, Ingenieurbiro Klein-Hofmann

Hauspreis- Angebot Planhaus 1-3 und 8, 10, 11

Im Hauspreis enthalten sind alle mit dem Baukorper verbundenen
Leistungen inkl. Fachingenieurleistungen.

Einzelne Pakete/ Leistungen kdnnen bei Bedarf hinzu gebucht werden.

Die Erd- und Aushubarbeiten werden vom GU mit erbracht, die Abrechnung
hierfur erfolgt zum Nachweis.

Ein entsprechendes Budget wurde nachfolgend in Ansatz gebracht.

Hauspreis brutto pauschal ab: 465.500,00 €

(Bau-/ Leistungsbeschreibung bitte gesondert beim Hausanbieter anfordern)

Die Plane enthalten Mehrausstattungen/ Sonderwiinsche, die in diesem
Preis nicht bericksichtigt wurden.

Der Anschluss an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz ist nicht
Bestandteil des Angebotes.

Hebe-/ Schiebebfenster im Wohnbereich auf Anfrage.

Farbige Fensterelemente auf Anfrage.

Fenster in Kunststoff weild mit PVC- Rollladen an den geraden Fenstern.
AulRenanlagen (Mutterboden, Rasen, Terrasse, Zaun, etc.) sind nicht
Bestandteil des Hausangebotes.

Die Innentreppe ist eine Stahl-Holz-Treppe.

WFAIfter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — Ingenieurbiiro Klein-Hofmann — 53347 Alfter A




Beispiele Bebauung
Haustyp B — Split — Level, Ingenieurbiiro Klein-Hofmann
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Beispiele Bebauung
Haustyp B — Split — Level, Ingenieurbiiro Klein-Hofmann
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Beispiel Bebauung
Konzepte von der JH Hochbau GmbH

Seitenansicht (Sid/Ost)

o

Gertenansicht (Nord(Os)

Untergeschol Eingangsansicht

Konzept als Bebauung mit 2 baugleichen "Eigentumswohnungen® Konzept als Einfamilienhaus mit Einliegenwohnung

Souterraingescnol

(Mehrgenerationenhaus)

WF/\Ifter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




Beispiel Bebauung

1 Einfamilienhaus mit 2 unabhangigen Wohnungen, JH Hochbau GmbH

Il

=

I

I

Gartenansicht

Eingangsansicht

Westassicht

IHE ... 0 Ill'

StraBenansicht

MaLstab:

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

1:200

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Beispiel Bebauung
1 Einfamilienhaus mit 2 unabhangigen Wohnungen, JH Hochbau GmbH

Dackpeschol

Tl

Erdgeschu

.

1 T

Sowterrdaingeschold

Mafistab: 1. 200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de

Hauptwohnung
Erdgeschof
Wohnen/Kochen/Essen 54,49 m®
Gast/Biiro 9,43 m’
Bad 333 m
Diele 746 m”
Temasse 3580 m* x 05 = 17,80 m*
92,61 m*

Souterrain
Schlafen 996 m*
Ankleiden 9,33 m’
Bad 758 m’
Kind 13,82 m*
Waschen/Trocknen 1421 m*
Vorrat 4,05 m*
Flur 10,68 m*
Flur 2 1,78 m’
Technik 1082 m* x 05 = 541 m’

76,02 m*

Flache Hauptwohnung: 169,53 w’

Nebenwohnung (Einliegerwohnung)
ErdgeschoB
Diele 363 m
Gast/Biiro 10,82 m*

14,45
DachgeschoB
Wohnen 37,83 m* 33,80 m*
Kiiche 512 m° 4,32 m*
Schlafen 18,87 1571 m*
Bad 538 m’
Flur 4,36 m*
Diele 270 m*
we 3,82 2,76 m’
Dachterrasse 11,23 0,5 562 m*

74,65
KellergeschoB
Technik 10,82 0,5 541 m’
Flur 314 m*

8,55

Flache Einliegerwohnung: 9765 m

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




Beispiel Bebauung
2 ,Einfamilienhauser®, JH Hochbau GmbH

Seitenansicht (S0d/O st)

////// ///f”’/ //////E///// o

Strafenansicht (S0d/W est)

Seitenansicht (Nord/W est)

Ma@stab: 1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de

WF/\Ifter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Besonderheiten der ,,Hohengrundstiicke”

2 ,Einfamilienhauser”, JH Hochbau GmbH

Alternativkonzept 2 "Einfamilienhauser”

Dachgasechat

—gr AL
P
2 H

=

Untergeschol

Mafistab:

1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

Haus A

ErdgeschoB

‘Wohnen
Kochen/Essen
Diele

WC

Terrasse

UntergeschoB

Kind 1
Kind 2
Dusche
Flur
Keller

anteilige Haustechnik

DachgeschoB

Kind 3
Kind 4
Bad
Eltern
Flur

Haus B

BE8Em x

11,04 m*
12,25 m*

14,17 m*

Spiegelverkehrt

05 = 3,44

2213
14,24
6,46
1,52

3 3333

10,32
10,32
270
39
10,24
7,04

33333 3

mnach DIN 10,71 m
nachDIN 11,02 m’
521 m’

nachDIN 1142 m’
160 m’
Gesamtflache:
Gesamtflache:

47,78 m?

44,53 m?

39,96 m®

132,28 w’

132,28

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




Beispiel Bebauung

Einfamilienhaus, JH Hochbau GmbH

=

[TTTTTTITTTITITTTTTTTITTTI]

P

Gartenansicht

T

Eingangsansicht

Westansicht

T

BEtrafRenansichi

MaBstab: 1:200

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf

Mail: info@jh-hochbau.de

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Beispiel Bebauung
Einfamilienhaus, JH Hochbau GmbH

ErdgeschoB

Wohnen

-

Dachgeschob

Kiche

WwcC

Diele

Temasse 27.38 m’ x 0,5

Sl Souterrain

o Biro/Gast
< N2 - Gast
s Bad
Flur
Technik

DachgeschoB

Schlafen 21,04

Ein Projekt der JH Hochbau GmbH Meckenheimer Weg 1, 53501 Grafschaft-Gelsdorf
Mail: info@jh-hochbau.de Flur 15,10

Mafistab: 1:200 Schlafen 18,85

m
m
Bad 10,61 m
m

= 1369

41,13
8.24
1,88

10,29

75,23 m*

16,31
9,87
4,00

1291
4,67

47,76 m*

19,16
13.97

9.75
13.38

56,26 m°

Wohnflache:

179,25

m

WFA...

*Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf
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Beispiel Bebauung
Erstellungskalkulation fiir die 3 Alternativkonzepte

G EI[ﬂIiStl’E !(S![ﬂ sten:

Beispielgrundstiick Nr. 126
Grundstiickspreis 20x 18 = 360 m® x 540,00& /m® = 194.400,00 €
Vermessungskosten 360 m® x 8,74€ /m* = 3.146,40 €
Kanalkosten ca. 3.000,00 €
Grundstiickskosten ca. 200.546,40 €
Erwerbsnebenkosten ca. 10,50% ca. 21.057,37 €
Grundstiicksgesamtkosten ca. 221.603,77 €

Baukosten

Grundlage vorliegende Bebauungsskizze und beigefiigte Baubeschreibung

Konze pt 1
Errichtung von 2 baugleichen "Eigentumswohnungen” auf verschieden groBen Grundsticken
Haus 1 Haus 2
Grundstiicksgesamtkosten 8,75 x 18 = 157,50 44% ca. 96.951,65 €
Grundstiicksgesamtkosten 11,25 x 18 = 202,50 56% ca. 124.652,12¢€
Baukosten auf Basis Baubeschreibung ca. 312.000,00€ 312.000,00€
Baunebenkosten (Gebihren, Planung, Statik usw.) 18% ca. 56.160,00 € 56.160,00 €
Gesamtkosten (ohne Finanzierungskosten) ca. 465.11165€ 482.812,12¢€
zzgl. Eigenleistungen gemas Baubeschreibung 7 ??
Konzept 2
Errichtung eines 2-Familienhauses (Mehrgenerationenhaus/ EFH mit Einliegerwohnung)
Grundstiickgesamtkosten ca. 221.603,77 €
Baukosten auf Basis Baubeschreibung ca. 616.000,00 €
Baunebenkosten (Gebdhren, Planung, Statik usw.) 16% 98.560,00 €
Gesamtkosten (ohne Finanzierungskosten) ca. 936.163,77 €
zzgl. Eigenleistungen gemaB Baubeschreibung 7
Konze pt 3
Errichtung eines 1-Familienhauses
Grundstickgesamtkosten 221.603,77 €
Baukosten auf Basis Baubeschreibung ca. 584.000,00€
Baunebenkosten (Gebihren, Planung, Statik usw.) 16% ca. 93.440,00 €
Gesamtkosten (ohne Finanzierungskosten) 899.043,77 €
zzgl. Eigenleistungen gemaB Baubeschreibung 7

WI--/\Ifter *Bild und Entwurf urheberrechtlich geschiitzt — JH Hochbau GmbH, 53501 Grafschaft - Gelsdorf




Bebauung ,,Hohengrundstiicke”

Kontaktdaten

Ingenieurbiiro Klein-Hofmann
Hauptstralle 2a

53347 Alfter- Impekoven
0228/ 24 33 14 00
klein-hofmann@t-online.de
www.klein-hofmann.de

JH Hochbau GmbH
Meckenheimer Weg 1
53501 Grafschaft-Gelsdorf
0160 3368509
info@jh-hochbau.de
www.jh-hochbau.de

WFA...
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http://www.jh-hochbau.de/

Tontagebau Schenkenbusch
Regelung im Flachennutzungsplan (FNP)
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Vergabeverfahren
Ablauf der Grundstlicksvergabe

Wo gibt es die Informationen
Bewerbungsverfahren BLE und Nachhaltigkeit
Unterlagen fir die Bewerbungsverfahren
Anmeldeplattform mit Anmeldegebihr
Ranking der Grundstticke

Auswertung und Grundstlicksvergabe

Finale Klarung durch Kaufer
Datenerfassungsbogen

Notartermin

WFA...
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Vergabeverfahren
Ablauf der Grundstlicksvergabe

Im Wesentlichen finden Sie alle Informationen im Netz:

https://wfalfter.de/bkf/

WFA...



https://wfalfter.de/bkf/

Vergabeverfahren
Wo gibt es die Informationen

B https://wfalfter.de/bkf/

Impressum Datenschutz Kontakt

WFA...

Wohnbaugebiet Buschkauler Feld

Wohn- und Gewerbebauflachen im Ortsteil Witterschlick

B3 Zur Newsletter Anmeldung

€%, Das Quartier Buschkauler Feld

+++ Aktuell +++

Home

Uber Uns

Gewerbeflachen +~

Wohnbaugebiete

A\\

m

= @

WFAIfter Zentrale Informationsplattform https://wfalfter.de/bkf/
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Vergabeverfahren
Nachhaltigkeitsmodell

Im Sinne einer umweltschonenden Bebauung werden im Buschkauler Feld Wohnbaugrundstiicke an Privateigentimer vergeben, um
einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und um Bewerber:innen der Anreiz zu geben, schon heute ein nachhaltiges Effizienzgebaude
zu errichten. Denn: Klimagerechtes Bauen wird in Zukunft zunehmend zur Verpflichtung, um den Co2-Ausstold und Energieverbrauch
zu reduzieren.

Folgende Kriterien werden in einem Punktesystem bewertet:

* Anbringung einer PV-Anlage (Aktualisierung der Bauordnung NRW — 30% der Brutto-Dachflache mit PV)
* Stromspeicher fir eine PV-Anlage zur Eigennutzung

* Nutzung /zusatzliche Photovoltaik

* Errichtung einer E-Ladestation fir den Eigenbedarf

 Bauen mit Holz

* Energiesparende /-schonende Bauweise

WFA... A
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Vergabeverfahren
Baulandentwicklungsmodell (BLE)

Dieses Vergabeverfahren soll insbesondere Familien und Alleinerziehende, sowie Personen mit Ortsverbundenheit bevorzugen.
Fir die Bewerbung nach dem BLE-Modell sollen Bewerbende folgende Kriterien erfiillen:

* Volljahrigkeit + volle Geschaftsfahigkeit
* Kein Wohneigentum in der Gemeinde Alfter

Folgende Kriterien werden in einem Punktesystem bewertet:

* Unterschreitung der Einkommensgrenze

* Kinder im Haushalt

* Schwerbehinderung/ Pflegegrad

* Gemeindeverbundenheit (Erstwohnsitz/ Beschaftigung/ Ehrenamt in Alfter)

* Nachhaltigkeit (energiesparende Bauweise/ Nutzung PV-Strom/ Nutzung nachwachsender Rohstoffe)

WFA...
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Vergabeverfahren
Ranking der Grundstiicke im Expose

BLE - Doppelhaushalfte

. ) ) GrundstiicksgroBe Mégliche
Grundstiicke  Fir Ihr Ranking am Geschossfldche* QM
17 3 Doppelhaushalfte, 299 168 bis 231 161.460,00 €
zweigeschossig
18 Doppelhaushaifte, 308 168 bis 231 166.320,00 €
zweigeschossig
19 ! Doppelhaushélfte, 204 168 bis 231 158.760,00 €
zweigeschossig
20 Doppelhaushalfte, 304 168 bis 231 164.160,00 €
zweigeschossig
21 2 Doppelhaushalfte, 290 168 bis 231 156.560,00 €
zweigeschossig
22 Doppelhaushalfte, 301 168 bis 231 162.540,00 €
zweigeschossig
WFA w " Die potentielle Geschossflache berechnet sich aus der GrRe des Baufeldes und den Vorgaben des Bebauungsplanes, eine Konkretisierung muss mit ihrem

Bauunternehmen, Haustyp abgeglichen werden.

WFA...




Vergabeverfahren
Auswertung der Bewerbung

Die Bewerbung mit der hochsten Punktzahl erhalt das Grundstlick, das im Bewerbungsbogen an erster Stelle steht.

Die Bewerbung mit der zweithochsten Punktzahl bekommt das nachste Grundstlick nach demselben Prinzip. Sollte das zuerst
bevorzugte Grundstiick bereits vergeben sein, wird das zweitplatzierte zugewiesen.

Dieser Vorgang wird der Reihenfolge nach fir alle Bewerbungen wiederholt, bis alle Grundstilicke vergeben sind.

Bewerbungen, die aufgrund einer niedrigeren Punktzahl kein Grundstiick erhalten, werden als Nachriicker gelistet. Falls nach
der Optionierung Grundstiicke frei werden, werden diese den Nachriickern angeboten.

Bewerbende, denen ein Grundstiick zugeteilt wurde, dirfen sich nicht mehr auf einen anderen Grundstlicke bewerben. Es
kann maximal ein Grundstiick pro Bewerbenden im Baugebiet zugewiesen werden.

Sie missen nicht alle Grundstlicke im Bewerbungsverfahren Ranken. Die Chance auf eine Zuteilung erhéht sich, wenn Sie alle
Grundstlicke angeben.

WFA...
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Zeitlicher Ablauf zur Vergabe der freien Baugrundstiicke im
Buschkauler Feld an Privatpersonen

Ende:

Versendung der lil'l?efr.mlttlléJng des
Zugangsdaten am vorlaufigen e:ports an
11.05. Bewerber/innen

Ende: Beantwortungzeit
. Ende:
il ot s icoogenvel  ende:
Evenoo 05.05. 29. 6. 2026 Prl.qung der Unte.:rla.gen Losverfahren Terminver
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Kaufvertrag
Wichtige Klauseln

Zielsetzung des Kaufvertrages ist:
* Absicherung der gemachten Bauverpflichtungen
* Nutzung der Bebauung durch den Kaufer
» die Kaufer sollen in den Objekten wohnen, sowie lhren Lebensmittelpunkt haben
* Keine Spekulation mit den Grundstlicken
* Zeitnahe Bauabwicklung
» Bauverpflichtung/ Strafen bei Nichtbeachtung / Sicherung dieser Positionen durch die WFA
* Ausnahmen in Schicksalslagen sind vorgesehen
* Finanzierungsvollmacht (und Vorrang) wird Kaufer erteilt
* Kostenlbernahme Hausanschliisse fir Abwasser durch Kdufer (248,16€/Ifd. Meter Schmutz und Regenwasserkanal)
* Kostenlibernahmen Vermessung fur die Erstellung der Katastergrundstiicke durch Kaufer (8,74€/m?)

Abwicklung des Kaufvertrages:
* Datenerfassungsbogen zur Beauftragung und Erstellung des Kaufvertrages
* Absichtserklarung zu den bepunkteten MaRnahmen
* 14 Tage ,Wartefrist” vor Notartermin

WFAIfter https://wfalfter.de/bkf/konditionen/
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Kaufvertrag

Datenerfassungsblatt

Datenerfassungsblatt zur Erstellung eir
Buschka

nes Kaufvertrags fiir ein Grundstiick im
uler Feld

Bitte ausgefiillten Formular zuriick an die WFA (bkf@wfalfter.de)

Grundstiicksnummer

FlachengroRe

Kaufpreis

Anrede Anrede

OFrau  COHer  Oohne O Frau [CHer [Johne
Name Name

Vorname/n (Rufname bitte unterstreichen)

Vormame/n (Rufname bitte unterstreichen)

iggf.) Geburtsname (agf.) Geburtsname
Geburtsdatum Geburtsdatum

StraBe, Hausnr.

Stralke, Hausnr.

PLZ, Ort PLZ, Ort
Telefon Telefon

E-Mail E-Mail
Staatzangehdrigkeit Staatsangehdorigkeit

Steveridentifikationsnummer

Steveridentifikationsnummer

Bauabsicht des Kiaufers

[ Emichtung einer mindestens 5 kWP groffen PV-Anlage.

[0 Beabsichtigung der Nutzung einer zusitzlichen Solarthermie von _____ m*.

O Ermichtung einer zusatzlichen PV-Anlage mit___ kWp. (zuséatzlich zu den
vorgegebenen 5kWp)

[0 Beabsichtigung mit dem nachwachsenden Rohstoff Holz" zu bauen.
[ Stufe 1 mind. 150 kg NAWAROS/m* Wohnfidche (zum Beispiel durch Holzrah-
meni-stinderbauweise)
[ Stufe 2 mind. 165 kg NAWAROS/m? Wohnfidche (zum Beispiel durch Holzrah-
menistanderbauweise, Dammung, Treppen und Fenster aus Holz)
[ Stufe 3 mind. 190 kg NAWAROSIM* Wohnfidche (Holzmassivbauweise)

Energiesparendef -schonende Bauwsise nach dem
O KAWES-Standard. [ KAW40 EE- Standard (oder besser).

Angaben zur Baufinanzierung:

Hiihe Eigenkapital:

Hihe Kredit:

Finanzierende Bank:

Hihe der mit dem Kaufvertrag
zu bestellenden Grundschuld:
*Bitte legen Sie ein Bestitigungsschreiben der Hausbank be

Das Notariat Dr. Baumann und Dr. Fetsch in Bonn-Duisdorf wird mit der Erstellung des Kauf-
verirages beaufiragt. Uns / Mir ist bekannt, dass bei Nichtbeurkundung Entwurfsgebihren an-
fallen.

Versand des Kaufvertragsentwurfes durch Motar an Kaufer

O Post O el

den

Familienstand

Familienstand

Giiterstand

Giiterstand

Unterschriften Kaufer

WFA...




Kaufvertrag
Bauverpflichtung (Auszug aus dem Kaufvertrag)

Wegen der besonderen Wichtigkeit einer zeitlich koordinierten Entwicklung des Baugebietes verpflichtet sich der Kaufer
dem Verkaufer gegentber:

a) spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Mitteilung per email
der Fertigstellung der BaustralSe im Sinne von Absatz 4. a) die Baugenehmigung
unter Uberreichung aller erforderlichen Unterlagen zu

beantragen,

b) spatestens sechs Monate nach erteilter Baugenehmigung mit dem

Bau des auf dem Kaufgrundbesitz zu errichtenden Bauvorhabens zu
beginnen; die Frist beginnt nicht vor Fertigstellung der BaustralRe

i.S.v. Abs. 4. a),

c) langstens 24 Monate nach erteilter Baugenehmigung das Bauvorhaben
bezugsfertig herzustellen,

d) die AuRenanlagen spatestens nach Bezug des Gebaudes bzw. der
bauaufsichtlichen Schlussabnahme unverziglich fertig zu stellen,
spatestens innerhalb von 48 Monaten nach erteilter Baugenehmigung.

WFA...
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Kaufvertrag

Bauverpflichtungen und Fristen — Moglichkeit zur Rickabwicklung oder Strafzahlungen

Der Verkaufer ist berechtigt, von diesem Kaufvertrag zuriickzutreten, wenn der Kaufer einer
der vereinbarten Verpflichtungen nicht oder nicht vollstandig bzw. fristgerecht nachgekommen;
der Verkaufer wird nur in besonders begriindeten Fallen einer Verlangerung von Fristen
zustimmen;

Der Kaufpreis ist in Anbetracht der Marktsituation im Grofiraum Ké!n-Bonn giinstig bemessen
und liegt unter dem tatsachlichen Verkehrswert. Der Verkaufer ist zum Ruckkauf des
Kaufgrundbesitzes berechtigt, wenn der Kaufer diesen innerhalb von zehn Jahren, gerechnet
vom Datum des Abschlusses des heutigen Kaufvertrages an, verkauit cder sonst verauRert.
Als VeraulRerung gilt nicht die Erbfolge oder die vorweggenommene Erbfolge an Abkommlinge
oder Ubertragung auf Ehegatten oder Lebenspartner. Die letztgenannten Vorginge sind der
WFA anzuzeigen.

Der Kaufer ist verpflichtet, flr eine Zeit von zehn Jahren nach Fertigstellung den Grundbesitz zu
eigenen Wohnzwecken zu nutzen und seinen Erstwonnsitz in Alfter-Witterschiick zu nehmen.
Die Frist beginnt mit Anmeldung des neuen Wohnsitzes.

WFA...

A




Kaufvertrag
Die Rickenstitze

WFA...




Zusatzliche Kosten

Zusatzlich Kosten (Kaufnebenkosten) die von der WFA abgerechnet werden

* Hausanschlisse fir Schmutz- und Regenwasser (248,18 € Ifd. Meter)
» Katasterliche Vermessung (ca. 8,74€ €/pro m?)
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Zusatzliche Kosten

Zusatzlich Kosten (Kaufnebenkosten) die nicht von der WFA abgerechnet werden
* Wasseranschluss - E-Regio
* Kanalanschluss - E-Regio
* Stromanschluss - Westnetz
* Unbedenklichkeitserklarung der Gemeinde
* Grunderwerbsteuer (6.5%)
* Notargebihren
* Vermessung Bauantrag
* Geologische Untersuchung (Baugrund)

WFA...
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Was sollten Sie zeitnah klaren:

Auswahl Grundstiicke
potentielle Bauunternehmen anfragen

Finanzierung vorstrukturieren

WFA...
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Haben Sie Fragen?

Wir beantworten sie gerne!

Oder telefonisch: 0228 6484 800
Oder per Mail: bkf@wfalfter.de

WFA...
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